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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora en 6kad exploatering i Mjolkuddens
centrum med centrumverksamhet och bostader. Syftet dr dven att starka
Mjolkuddens centrum som malpunkt.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar Mjolkuddens centrum som ligger knappt tva kilometer
norr om Luled centrum. Planomradet ar cirka en hektar stort och har ett synligt
lage som entré till Luled centrum vid Mjolkuddsrondellen langs Bodenvagen.

Planomradets nuvarande struktur ar fran 1960-talet och bestar av tva fastighe-
ter med tva byggnadsvolymer i en till tre vaningar samt ett mindre torg och en
markparkering. Soder om planomradet finns ett karaktaristiskt attavanings gult
punkthus fran 1960-talet som lokalt bendmns som Snusdosan.

I samband med att Lulea véxer har omradet pekats ut som intressant for fortat-
ning, varfor ett plandrende har initierats.

Planforslaget innebar en omvandling av Mjolkuddens centrum. Befintlig bebyg-
gelse kommer att ersdttas av ny, hogre bebyggelse som ramar in ett nytt torg i
mitten av planomradet. Befintliga centrumfunktioner kommer att finnas kvar och
kompletteras med drygt 16 500 kvadratmeter bruttoarea bostader. Visionen ar ett
ett levande stadsdelscentrum dar nutid moter omradets historia och dar nya och
befintliga byggnader och gronstruktur bildar en helhet.

Omradet ar i kommunens 6versiktsplan 2021 utpekat som fortatningsomrade for
bostader och arbetsplatser. Planforslaget ar i linje med 6versiktsplanen.

rd

Figur 1. Ortofoto som visar planomradets ungeférliga utbredning i Mjélkuddens centrum.



Genomférandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har gatt ut ar bygg-
ratten mer osdker eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphdvas utan

att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte ar utnytt-
jad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphéaver planen fortsitter den att
gdlla och ge byggratt som tidigare.

Genomforandetiden ar 5 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

Planforslaget avser sdakerstadlla att Mjolkuddens centrum far bra kopplingar och
tillganglighet till omgivande omraden samt goda kommunikationer till 6vriga
staden.

Teckenforklaring

Torg
Busshallplats

GC-vag

Figur 2. lllustration som visar hur gang- och cykeltrafik respektive biltrafik kommer att fungera inom kvarteret
samt ett exempel pa hur Mjélkuddsvdgen kan omgestaltas. lllustration av Sweco Sverige.

En befintlig gdng- och cykelvdg som gar genom planomradet bevaras och
regleras som allman platsmark (GC VAG). Gang- och cykelvigen korsar det
nya torget i mitten av planomradet och ansluter i norr till Sunderbystraket
langs Mjolkuddsvagen. Gang-och cykelvagen har ett historiskt varde och

en viktig funktion for att knyta ihop omradet med omgivande bebyggelse i
Mjolkuddsomradet. Intentionen ar att gang- och cykelvdagens sammanlankande
funktion ska starkas.

Langs Mjolkuddsvagen avsitts en yta som allman gata (GATA). Den extra ga-
tumarken ger plats for nya placeringar och forbattringar av busshallplatserna.



Forandringen medger dven mer yta for utveckling av gang- och cykelstraket
langs Mjolkuddsvagen. Mjolkuddsvdgens nya utformning och funktioner sdker-
stédlls aven genom att in- och utfarter till kvarteret begransas till nordvastra och
nodostra delen av kvarteret. (utfartsforbud)

Aven den grona infrastrukturen avses forstirkas pa den allménna platsmarken.

Gronytefaktorn ska 6ka exempelvis pa torget, friytorna och vid entréerna till
gang- och cykelstraket.
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Bild 3, Exempel pa ny gatusektion fér Mjélkuddsvégen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for all allméan plats inom planomradet, det vill sdga
ytor for GATA och for GANG- OCH CYKEL.

Kvartersmark

I mitten av planomradet avsatts en yta som torg (Y). Det nya torget avser ersatta
det befintliga torget i omradet och ska kunna anvandas for till exempel torghan-
del, serveringar, lekplats, moten och evenemang. Torgytan far inte anvandas for
parkering (n1). Daremot dr dte mojligt att uppfora mindre komplementbyggna-

der sdsom toalettbyggnad, pergola, lekutrustning,arkadd, férrad och kiosk.
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Figur 4. lllustration som visar ett exempel pa hur torgytan kan anvéndas. Vy fran sydvést. Lulea kommun.



Majoriteten av marken inom planomradet avsitts for centrumverksamhet (C) och
bostadsandamal (B). Anvandningen bostader avser boenden med varaktig karak-
tar sdsom exempelvis vanliga bostdder, studentbostader och gruppbostader.

Anviandningen centrumverksamhet avser verksamheter sdsom handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor, restauranger, gym, biografer, bibliotek,
teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk, fritidsgard och annan
service.

Planforslaget mojliggor byggnader med nockhdjder upp mot 32, 26, 17
och 5 meter (h1, h2, h3, h4). Avsikten ar att mojliggora bostadsbebyggelse i
fyra till nio vaningar ovanpa centrumverksamheter placerade i bottenplan.
Komplementbyggnader ska vara tydligt lagre an huvudbyggnaderna.
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Figur 5. llustration av planférslaget. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Figur 6. lllustration av planférslaget, vy fran séder. lllustration av Tengbom Arkitektkontor



Totalt mojliggdrs maximalt 20 000 kvadratmeter bruttoarea som fordelas till

10 000 kvadratmeter bruttoarea per fastighet/anvandningsomrade (el.
Variationen i byggnadskropparnas tilladtna nockhojder, hogsta exploateringstal
och byggnadernas placeringar ska sakerstalla ett ldttare intryck av bebyggelsen
samt att dagsljus nar torg och friytor. Regleringarna avser daven sakerstilla att den
nya bebyggelsen inte upplevs som for dominerande fran torget, att Snusdosan far
tillrackligt med utrymme att komma fram i sammanhanget samt att motet mellan
det nya omradet och den omgivande bebyggelsen mjukas upp. Genom att bebyg-
gelsen i hog grad placeras i kanterna av planomradet, mot fastighetsgranserna,
skapas ett tydligt Oppet torg samt en bullerskyddad gardsyta i mitten av kvarte-
ret. Byggratternas placeringar innebdr dven att siktlinjen mellan Snusdosan och
de befintliga lamellhusen i oster kvarstar.

Ett byggnadsfritt omrade avsatts mot Mjolkuddsvagen for att sikerstalla plats
inom kvartersmarken for verksamheternas privata behov, sdsom angoring till
entréer.

Den nya bebyggelsen avses visuellt upplevas som en sammanhallen helhet och
fungera som fond till Snusdosan, sa att Snusdosan karaktdr som solitar kvarstar
inom omradet. Balkonger ska vara indragna for att sakerstalla ett mer solitt ut-
tryck av de nya volymerna som dven samspelar med gestaltningen av Snusdosan.
(£2)

For att kontrastera mot Snusdosan ska bebyggelsen ges kulorer i morka jordfar-
ger som ansluter till omgivningarna. De hogre volymernas fasader avses primart
utforas i tegel men inslag av puts och trad kan forekomma. Skivmaterial och kas-
setter ska undvikas om de inte aterbrukas fran platsen.

Figur 7. Exempel pa glaserat klinker och tré till sockelvéningen och tegel i mérka varma toner till fasad for att
framhédva Snusdosan och andra kringliggande byggnader.

Bottenvaningarna ska utformas sa 6ppna och aktiva som majligt for att skapa
trygga och attraktiva stadsrum. Det innebar att trapphus bor ha entré mot gata
och pa fasader som vetter mot allméan plats ska sockelvaningen vara uppglasad
till minst 50 % (f1).

Inat kvarteret och den nya torgytan 16per en byggratt om en vaning med syfte att
fungera som sockelvaning for lokaler. Sockelvolymen verkar for en nedtrappad
skala mot vistelsemiljon i markplan samt avleder vind som fors ned langs de
hogre fasaderna.



Med anledning av omradets bullerutsatta ldge regleras dven att for lagenheter
som dr mer an 35 kvadratmeter, med fasad mot Mjolkuddsvagen, ska minst half-
ten av bostadsrummen orienteras mot en ljuddampad sida (s1).

Delar av kvartersmarken langs gang- och cykelvdagen avsitts som u-omrade for
allméanna underjordiska ledningar. Inom detta omrade far byggnader inte uppfo-
ras. (prickmark)

Friytor

Friytor for bostdder bor utgora en sjattedel av bostddernas totalbruttoarea. Plats
for friytor mojliggors delvis pa takterasser. Staket pa takterasser far 6verskrida
den reglerade nockhdjden.

Fritytor mojliggors dven i markplan i Ostra delen av omradet. Delar av denna yta
utgdrs av det befintliga torget.

Kvaliteten pa friytor ar viktig for en god boendemiljo. Friytor pa tak har generellt
en samre kvalitet an friytor i markplan, varfor utformningen av friyta pa tak kan
behova extra genomarbetning for att uppfylle de boendes behov. Det bor finnas
privata friytor som har tydlig grans fran de offentliga platserna och innehalla
gronska, umgangesytor och ytor for akitiviter.
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Figur 8. Bilden visar mdjliga placeringar av friyta. Vy fran sydost. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Parkeringsytor

Infarten som idag leder in biltrafiken i norra delen av omradet kommer att
ersdttas av en lokalgata i ungefdr samma lage som leder till en ny parkering for
fastigheten Mjolkudden 3:11 i vastra delen av planomradet.

En ny infart med parkeringar mdojliggors dven i Ostra delen av planomradet f6r
fastigheten Skepparen 5.

I sydvéstra delen av planomradet finns ocksa mdjlighet att anordna parkeringar.



Dessa nas via Lulebos kvartersmark.

Parkeringsytor ska inhysa handikapplatser for besokande och boende samt van-
liga parkeringsplatser for besdkande och delvis boende. Ovrig boendeparkering
anordnas i ett intilliggande parkeringshus.

Befintligt

Planforslaget innebér att ingen befintlig bebyggelse kommer att bibehallas, detta
for att mojliggora for en hogre exploateringsgrad, battre anpassning till platsen
och effektivare nyttjande av marken. Befintlig bebyggelse och struktur erhaller
ingen kulturmiljo- eller byggnadsminnesklassning, men omradets kulturhistoria
avses dnda vara viktig att kunna férnimma efter planforslagets genomforande.
Exempelvis avses delar av den brungula glaserade fasadklinkern pa bland annat
det gamla konditoriet aterbrukas inom omradet om det gar.

Det gar en gang- och cykelvdag genom planomradet som markerar ett historiskt
strak. Denna bevaras och forstarks med planforslaget.
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Figur . Till vénster flygfoto fran cirka 1950-tal. | mitten: flygfoto fran cirka 1960.Till héger: planférslaget. Streckad
linje visar den gamla grdnsen som syns i omradet &n idag som férstérks i planférslaget.

Idag finns det ett mindre torg fran 1960-talet i sydostra delen av planomradet.
Torgytan regleras som kvartersmark for att merparten av ytan kunna inga i de
nya bostddernas gard. I samband med att byggnaden norr om torget rivs ska
nordostra och nordvastra sockeln pa byggnaden behallas eller rekonstrueras som
rumsbildande element och markor for torgets tidigare utbredning (k1)

Figur 10. Exempel pa riven byggnads sockel som &r sittbar, lekbar och planteringsbar.

Ytan mellan det befintliga torget och Snusdosan omvandlas fran torg till grand.



Granden ska medge passage for fordon, tillfallig av- och palastning samt sittplat-
ser. Granden far inte anvandas for parkeringsplatser (nl).

Langs Mjolkuddsvagen finns en bjorkallé som ramar in och starker strakets
karaktar. Delar av allén kommer att behdva tas ner for att gora plats for en ny
gang- och cykelvag. Trad som tas ner bor aterplanteras inom planomradet,
exempelvis Mjolkuddsvagens norra sida och/eller i den refug som byggs pa
Mjolkuddsvagen.

— R

Figur 11. Bild av det befintliga torget vars norddstra och

nordvéstra gréns ska vara tydligt avlidsbara dven

Figur 12. Byggnaden ”Snusdosan’’

efter nyexploateringen.

Arendeinformation
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 30 januari 2023 §2 att ge stadsbygg-

nadsndmnden i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for fastigheterna
Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5.

Handlingar

Till arendet hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

Tillhérande utredningar beskrivs under avsnitt Planeringsforutssitningar.
Planférfarande

Detaljplanen handldggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens
oversiktsplan. Detaljplanen bedoms inte medfdra en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande da forslaget kan vara av bety-
dande allmént intresse pa grund av platsens funktion som stadsdelscentrum och
eftersom foreslagen hojd pa bebyggelsen avviker fran riktlinjerna i planprogram-
met.
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Samrad och granskning omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga som
beddms ha vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt bindande medan
planbeskrivningen (denna handling) ska 6ka forstaelsen av plankartan.

Allmé&nna rad och féreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8)
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Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Skyldighet inldésen, huvudman
Kommunen &r skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran 16sa in mark eller annat

utrymme som enligt detaljplanen ska anvéandas for allméan plats som kommunen
ska vara huvudman for. (14 kap. 14 § PBL)

Ratt till inldsen, huvudman
Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska

anvéndas for allméan plats som kommunen ska vara huvudman for. (6 kap. 13 §
PBL)

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet bestar till storsta del av fastigheterna Mjolkudden 3:11 och
Skepparen 5 men dven del av Mjolkudden 3:42. Marken inom planomradet dgs
av Hemso, Stalstaden och Lulea kommun.

Figur 13. Bilden visar befintliga fastigheter. Fastigheterna avgrdnsas med gul linje.

Foérandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att befintliga fastighetsgranser behover ses 6ver. Delar av
de privata fastigheterna Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5 foreslas overga till
kommunens fastighet, Mjolkudden 3:11 for att ingd i allméan platsmark (gang-
och cykelvdg samt gata). Delar av kommunens fastighet Mjolkudden 3:42 foreslas
isin tur att 6verga till de privata fastigheterna Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5,
for genomforandet av kvartersmark for bostader, centrumverksamhet och torgy-
ta. Exploatorerna bekostar fastighetsregleringen.
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Teckenforklaring
Del av fastighet 3:42 till 3:11
[ Del av fastighet 3:42 till 5
Del av fastighet 3:11 till 3:42

. [ Del av fastighet 5 till 3:42
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Figur 14. Bilden visar féreslagna justeringar i fastighetsférhédllanden till féljd av planférslaget. lllustration av
Sweco Sverige

Rattigheter

Inom omradet finns en ledningsratt for basradiostation inom gamla vardcentra-
len pa Mjolkudden 3:11 som ska flyttas i samband med genomfdrandet. Aven
ledningar for fjarrvarme behover flyttas till f6ljd av planforslaget. Exploatdren
bekostar alla flytter av ledningar och forrattningskostnader kopplade till detta.

En befintlig 3G-mast pa ett av byggnadernas tak flyttas i samband med ombygg-
nationen. Masten kommer att flyttas till ny byggnad pa samma plats. Flytten och
kostnader kopplat till detta bekostas av exploatoren. Om flytten kraver en forratt-
ning hos lantmateriet pa grund av andrat lage for ledningsratten bekostar exploa-
toren dven for detta.

Ny in- och utfart och parkering i dster kan samordnas med bostadsréattsforening-
en inom fastigheten Skepparen 3. Gemensamhetsanldaggning bor i sa fall bildas
vid samordning av in- och utfart och parkeringsytor. Pa sa vis majliggér man for
rattigheter och skyldigheter kopplat till nyttjande och kostnader som uppkom-
mer, exempelvis snordjningen.

I dagsléaget finns ingen rattighet kopplad till Snusdosan (som ligger direkt in-

till planomradet) att nyttja vag 6ver Skepparen 5 for lastning/lossning av gods.
Planen mojliggdr daremot fortsatt nyttjande av vagen och exploatoren svarar for
att uppratta ett servitutsavtal gallande ratt att ta vag over Skepparen 5s fastighet
eller att 16sa situationen genom gemensamhetsanlaggning 6ver bade parkeringen
och korvagen inne pa Skepparen 5.

Parkeringar

Planen majliggor for minst 74 parkeringar ovan jord. Planen mojliggor dven for
att bilda parkeringar under jord. Loses parkeringar utom detaljplaneomradet,
sasom exploatoren i dagslaget avser, svarar exploatoren for att uppratta nodvan-
diga avtal gallande detta.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

For framtida dagvattenhantering géller en generell princip for hela omradet

att bebyggelsens utformning, markens lutning samt 6ppna ytor ska sikerstalla
avrinningsomraden. Instangda gardar eller lagpunkter ska undvikas. Dagvatten
ska fordrojas inom egen fastighet enligt kommunala riktlinjer. Gron struktur pa
takterrasser och tak kan fordroja regnvatten. Vattnet leds nedat via planterings-
ytorna till planteringar i markplan.

Dagvattenhantering pa enskild fastighet och i det enskilda projektet ska utredas
infor granskning men foreslds i nuldget att omhéndertas pa foljande satt:

¢ | forsta hand ska dagvattnet omhéndertas lokalt inom fastighetsmark.

¢ I andra hand ska dagvattnet fordrdjas inom fastigheten motsvarande minst det
dimensionerande regnets varaktighet, innan det far avrinna till dagvattenbrunnar
i gatumarksomradet/ allman platsmark.

¢ ] tredje hand avleds dagvattnet till det kommunala ledningsnatet under forut-
sattning att det kommunala ledningsnatet har kapacitet for detta.

Da vi kan forvanta oss mer intensiv nederbord sa val som mer utdragna perioder
av torka i framtiden, ar det viktigt att valja vaxter som tal bade vata och torra
forhallanden.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spill-
vatten och dagvatten. Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det kommuna-
la dricksvatten- och spillvattennat.

Brandposter
Inom planomrédet finns tre brandposter. Placeringarna behover ses over i sam-
band med genomforandet.

Varmef6rsorjning

Omradet ar anslutet till fjarrvarme och det finns dven en allmén ledning som gar
genom planomradet. Planforslaget innebar att befintliga ledningar behover flyt-
tas, vilket bekostas av exploatoren.

El-, tele- och IT-férsérjning
Det beddms mojligt att ansluta omradet till befintlig infrastruktur for el, varme
och fiber i omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrif-
ter.

14



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genom planlaggningen skapas forutsattningar for anlaggandet av 20 000 kva-
dratmeter bruttoarea bostader och centrumverksamhet i ett gynnsamt ldage i
Lulea stadsbygd. Kostnader som planen medfor for exploatdrerna ar exempelvis
kostnader for lantmateriforrattningar, flytt av ledningar och mast. Kostnader som
detaljplanen medfor for kommunen ar exempelvis kostnader for utbyggnad av
allman platsmark och drift av allmén platsmark.

Planavgift
Ett planavtal har upprattats mellan exploatorerna och Luled kommun, varfor
planavgift inte ska tas ut i samband med bygglov.

Inlosen
Kommunen koper mark som behovs for genomférandet av de nya allménna ytor-
na for gata och gang- och cykel.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatorerna bekostar samtliga lantmateriforrattningar och utférande av de ge-
mensamma anldggningarna. Vid bildande av gemensamhetsanldaggningar enligt
anlaggningslagen regleras ansvar och kostnader for utférande och underhall.

Drift allman plats
Kommunen bekostar framtida drift av allméan plats.

Drift vatten och avlopp

Det kommunala bolaget Lulea Miljoresurs AB ansvarar for driften av all-

manna ledningar for vatten och avlopp. Avgift tas ut av fastighetsdgarna.
Fastighetsdgarna ansvarar for ledningar inom egen mark samt anslutning till det
kommunala nétet.

Gatukostnader

Kostnaden for utforande av allméan platsmark samt drift av all allméan platsmark
bekostas av kommunen.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och ingas mellan Luled kommun och exploa-
torerna (Hemso och Stalstaden) innan detaljplanen antas. Syftet med avtalet &r att
underlatta ett effektivt och @ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Avtalet innehaller redogorelse om ataganden och ansvarsférdelning gallande:

. Genomforande av detaljplan enligt huvuddrag i kvalitetsprogrammet
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o Markdverlatelser mellan kommunen och exploatorerna (se figur 11)
. Utforande och bekostande av allmédnna anlaggningar
. Utférande och bekostande av 6vriga anldaggningar

. Villkor under byggtiden

. Sakerhet

J Ovrigt (tillstdnd, lov, information under byggtiden m.m.)

. Parkering och eventuella dtaganden gallande hallbart resande
Tidplan

Tidplanen dr preliminar och kan komma att férskjutas. Under planarbetets gang
kan ny och oférutsedd information tillkomma som forskjuter tidplanen.

Samrad: Kvartal 4 2024
Granskning;: Kvartal 1 2025
Antagande: Kvartal 2 2025

Provning enligt annan lagstiftning
Dispens fran biotopskydd

Langs Mjolkuddsviagen finns en tradrad med bjork. Tradraden ar biotopskyddad.
Delar av tradraden forvantas paverkas av omvandlingen av gatuomradet, varfor
dispens fran biotopskydd ska sokas hos Lansstyrelsen. Som kompensation for
nedtagna trad foreslas nya planteras inom panomradet.

Annat
Skyddsrum

Inom planomrédet finns ett skyddsrum, vars funktion fortsatt ska finnas inom
planomradet efter genomfdorandet av detaljplanen. Skyddsrummet behover dare-
mot inte vara operativt under uppférandet av byggnaderna.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Detta planforslag beror gallande planer enligt nedan:

A273 Forslag till andring i stadsplan for Luled stad betraf- 23 juli 1968
fande kvarteret Skepparen m.fl.

PL165 Detaljplan for del av Mj6lkudden Kv. Skepparen - 30 november 1995
Kronometern

Foljande ar narliggande detaljplaner som paverkar/satter planforslaget i storre
kontext:

PL424 Detaljplan fér del av Mj6lkudden, Mjélkudden 3:10 13 mars 2015
m.fl

PL503 Detaljplan f6r del av Mj6lkudden centrum, del av 8 mars 2024
Mijélkudden 3:42 & Pontonen 2

www.lulea.se

Planprogram

Detaljplaneprogram Mjolkuddens centrum, godkdand av Kommunfullméaktige 2021-
01-25 § 42.

www.lulea.se

Grundkarta
Grundkarta SBF2023-192 Mjolkudden 3:11 Skepparen 5, upprattad 2024-09-11

www.lulea.se

Fastighetsfoérteckning

Fastighetsforteckning till detaljplan foér Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5 mfl,
upprattad 2024-09-09

Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2021, antagen av Kommunfullméktige 2021-09-27.

www.lulea.se
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Undersdkning av risk fér betydande miljépaverkan
Undersokning om risk for betydande miljopaverkan, upprattad 2023-11-20.

www.lulea.se

Ovriga kommunala underlag

Parkeringsnorm for cykel och bil, antagen av kommunfullmaktige 2016-04-04.
www.lulea.se

Gronplan Luled, antagen av kommunstyrelsen KS 2020-02-10 § 48.
www.lulea.se

Daguattenplan, antagen av kommunstyrelsen 2020-02-10.

www.lulea.se

Utredningar

Bullerutredning
Mjolkuddens centrum trafikbuller, Tyréns, 2024-04-22

www.lulea.se

Kvalitetsprogram

Kualitetsprogram Mjolkuddens centrum, Lulea kommun, 2024-09-27
www.lulea.se

Barnkonsekvensanalys
(Ingar i kvalitetsprogrammet)

Kulturmiljdutredning
(Ingar i kvalitetsprogrammet)

Sammanstallning av idé- och konceptprocess

Sammanstillning av skisser och underlag till Detaljplan for Mjolkudden 3:11 och Skep-
paren 5, Sweco, 2024-09-16

www.lulea.se
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Annat

Ovriga handlingar som tagits fram i samband med planarbetet f6r den intillig-
gande detaljplanen fér del av Mjélkudden Centrum, del av Mjékudden 3:42 och
Pontonen 2

Riskanalys
Riskanalys Mjolkudden Pontonen, Norconsult, 2022-02-24

Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Dagvattenutredning

Daguattenutredning Mjolkudden, Sweco, 2022-09-07.
Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Geoteknik
PM Geoteknik/miljoteknik, Dp Mjolkudden 3:42, Potonen 2, Wsp, 2022-06-17.

Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Ostra delen av planomradet omfattas av gillande stadsplan Frslag till dndring i
stadsplan for Luled stad betriffande kvarteret Skepparen m.fl. (A273) lagakraftvunnen
23 juli 1968 och innefattar bostdder och handel. I vastra delen av av planomradet
galler Detaljplan for del av Mjolkudden, Kva Skepparen — Kronometern (PL165) lag-
akraftvunnen 30 november 1995. Planen medger centrumbebyggelse, parkering,
lokalgata samt gang- och cykelvag.

Delar av gallande planer kommer att upphédvas och ersdttas med denna de-
taljplan vid vunnet laga kraft datum.

—SKEPPAREN -
R

Figur 15. Utsnitt ur géllande plankarta, A273. Den del av géllande detaljplan som ersétts med den nya detaljpla-
nen redovisas som heldragen réd linje. Streckad linje redovisar den nya detaljplanens évriga planomrade.

Figur 16. Utsnitt ur géllande plankarta, PL165. Den del av géllande detaljplan som ersétts med den nya de-
taljplanen redovisas som heldragen réd linje. Streckad linje redovisar den nya detaljplanens évriga planomrade.

Planomradet gréanas i norr till Detaljplan for del av Mjolkudden centrum, del av
Mjolkudden 3:42 och Pontonen 2 (PL503) lagakraftvunnen 2024-03-08. Detaljplanen
medger for bostdder, centrumverksamheter i markplan, kontor och hotell. Hogsta

20



tillatna totalhdjd ar 45 meter for en del av bebyggelsen.

Direkt vaster om aktuellt planomrade géller Detaljplan for del av Mjolkudden,
Mjélkudden 3:10 m.l (PL424) lagakraftvunnen 2015-03-14. Detaljplanen medger
bostader. Hogsta tillatna totalhojd 6ver nollplanet ar for del av planomradet 31,5
meter.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 30 januari 2023 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for del
av fastigheten Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5.

Planprogram

I Detaljplaneprogram Mjolkuddens centrum redogor Luled kommun for vilka fra-
gor som ar av betydelse for omradet. Dar redovisas inom vilka ramar och vilken
potential som finns for att tillgodose en langsiktig utveckling av Mjolkuddens
centrum. Detaljplaneprogrammet visar d@ven exempel pa utvecklingsmdajligheter
genom riktlinjer och rekommendationer som ska underlatta fortsatt planering.

I detaljplaneprogrammet har det identifierats finnas ett behov i Mjolkuddens
centrum av att minska barridrer, forbattra bullersituationen och tillgangligheten
och de allmédnna grona ytorna. Det saknas tydliga strdk och riktningar genom
centrum och det befintliga torget lider av att en stor del av dagen vara skuggat av
Snusdosan. Generellt saknas soliga sociala ytor i omradet ndarmast centrum som
istallet framst upptas av markparkering.

Detaljplaneprogrammet lyfter aven upp omradets kulturhistoriska sammanhang
som viktig att ta hdansyn till vid en framtida utveckling av omradet. Inga sarskilt
utpekade kulturmiljoer finns inom omradet idag som ar skyddad enligt kultur-
miljolagen. Daremot bedoms flera byggnader och miljoer vara intressanta ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Exempelvis lyfts det gula punkthuset Snusdosan som
identitetsskapande for omradet, varfor framtida detaljplanearbeten bor ta hansyn
till detta.

I detaljplaneprogrammet bedoms det finnas goda mdajligheter till fortatning i
omradet. En utveckling av omradet kan dven verka for en god hallbar utveckling
for bade manniska och miljé da marken redan &r iansprakstagen.

Detaljplanprogrammet foreslar att Mjolkuddens centrums befintliga struktur i
stort bevaras och att befintliga byggnader byggs pa med en vaning. I det fortsatta

detaljplanearbetet bor bestammelser inforas som hindrar att eventuell fortatning
gors som fordndrar centrumets sammanhang och utbredning.

Planforslaget dr delvis i linje med detaljplanprogrammet da det avser sdkerstalla
en struktur i omradet som medger forbattrad bullersituation, allméanna strak och
soliga sociala platser. Planforslaget innebdr daremot en hogre bebyggelse an pl-
anprogrammet foresprakar samt att den befintliga strukturen inom planomradet
forandras. Dessa forandringar har i detaljplanearbetet beddmts kunna goras utan
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att forandra centrumets sammanhang och utbredning samt med rimlig hansyn
till befintliga kulturvarden.

s \1\’: LLP CENTRUMATGARDER

T

Centrumomradet

£ Tydliga kopplingar och
" entrér som binder samman
centrum med sin omgivning

Upprustning av de allmanna
ytorna kring centrum for en
trevligare utemiljé. Se Gver
tillganglighet, framkomlighet,
belysning och grénska.

Bevara punkthus med
varsamhetsbestammelser

Forstark befintligt gdng- och
cykelstrdk genom Centrum mot
Mjolkuddsvagen for tydligare
kopplingar.

Hastighetssakra befintliga
passager 6ver del av
Mjolkuddsvagen i anslutning
till Centrum

FORSLAG

Utvecklingsomraden med
exploateringsmajligheter (1, 2,
3) norr om Mjélkuddsvagen

Pabyggnader centrum
Q) Nyamétesplatser/torg i sollige

Pabyggnader kan mojliggéra for
uteplatser i anslutning till verk-
samhet

Omledning, Géng- och
cykelviag

Figur 17 Bild frén detaljplaneprogrammet: Férslag for fortsatt utveckling

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Luled kommuns 6versiktsplan Vision Luled 2040.
Oversiktsplanen beskriver bland annat vilken utvecklingsriktning kommunen
har samt hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen agerar
som ett vagledande program for olika beslut. Aktuellt planomrade Mjolkudden
3:11 och Skepparen 5 ar utpekat som Tit struktur d.v.s. omraden med stads-
eller tatortsmassig karaktar. I dessa omraden forekommer exempelvis bostader,
kontor, handel och parker samt fritidsanliggningar. Oversiktsplanen pekar ut
Mjolkuddens centrum som ett viktigt strategiskt omrade med narhet till bade
centrum och universitetet samt som infart till Lulea. Mjolkuddens centrum ar
utpekat som ett fortatningsomrade for bostader och arbetsplatser. Genom foljan-
de detaljplan mojliggors det for en tatare bebyggelse och mojlighet for verksam-
heter i omradet. Samtidigt som de befintliga gronstrukturerna forstarks. Samtliga
forandringar verkar for ett omrade med mer stadsmassig karaktar. Planforslaget
bedoms saledes vara forenlig med 6versiktsplanen.
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Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm behandlar parkeringstal f6r cykel och bil samt
riktlinjer for parkeringsfragor pa tomtmark. Parkeringsnormen ska ses 6ver varje
mandatperiod i samband med Gversyn av 6versiktsplanen.

Planomradet ligger inom zon 2 enligt den gallande parkeringsnormen. Med héan-
syn till det gynnsamma laget for kollektivtrafik med fyra lokalbusslinjer bedéms
parkeringsbehov for aktuellt omrade kunna berdknas enligt zon 1. Vad galler
bostdder ska parkeringsnormen for zon 2 kunna uppnas vid behov.

Gronplan

Gronplanens syfte dr att bevara, starka och utveckla attraktiva offentliga miljoer
och tillgang till natur, parker och moétesplatser for en hallbar, trygg och klimatan-
passad stadsbygd. Vidare ska gronplanen sakerstalla forutsattningar for biolo-
gisk mangfald och bidra till att uppfylla nationella miljo- och folkhdlsomal.

I gronplanen redovisas planomradet som en del i en svagare spridningslank for
gamla tallskogsarter och pekas ut som en bra spridningslank for pollinerande
insekter. Den senare bedoms kunna forstarkas genom atgarder vid exploatering
av omradet.

Dagvattenplan

Dagvattenplanen ar ett vagledande underlag med 6vergripande mal och riktlinjer
for planering, byggande och forvaltning. Enligt underlaget ska dagvatten fordro-
jas lokalt och renas centralt. I forsta hand ska dagvattnet hanteras med Sppna 16s-
ningar, i andra hand 6ppna losningar i kombination med ledningar och i tredje
hand med ledningar som ger direktutslapp.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens riksintresse avseende Lulea/Kallax
flottiljflygplats. Flygplatsen tillhor det nationella basutbudet av flygplatser och
det bedrivs bade militar och civil flygtrafik. Oversiktsplanen (Vision Luled 2040)
pekar ut planomradet som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 §
MB. Sjdlva riksintresset utgors av rullbana och flygplatsen men hoga byggnads-
verk som kan patagligt forsvara utnyttjandet av flygplatsen berors aven.

Totalforsvar

Enligt 3 kap. 9 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse
for totalforsvaret sa langt majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt mot-
verka totalfOrsvarets intressen. Omraden som ar av riksintresse pa grund av att
de behovs for totalforsvarets anlaggningar skall skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Pdverkansomride luftrum

Planomradet omfattas av paverkansomrade for luftrum vilket dr ett omrade kring
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en militar flygplats dar hoga objekt kan paverka flygplatsens MSA (minimum
Safe Altitude). MSA anger den minimihojd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sakert att genomfora in- och utflygningar. MSA syftar till att sakerstalla
mojligheten att genomfdra visuell inflygning till en flygplats.

Inom MSA-omrdade ska alla hdga objekt remitteras Forsvarsmakten for bedom-
ning av pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del. Hoga objekt
klassas som “hogre an 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre an
45 meter inom sammanhallen bebyggelse”. Exempel pa detta kan vara vindkraft,
telekommunikationsmaster och skorstenar.

Stoppomride higa objekt

Planomradet omfattas av stoppomrade for hoga objekt vilket ar ett definierat av-
gransat omrade dar Forsvarsmakten inte tillstyrker uppférande av vindkraftverk
och har en mycket restriktiv hallning till andra hoga objekt. Med hoga objekt av-
ses "hogre an 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter
inom sammanhallen bebyggelse”.

Viderradar

Ett pdverkansomride viderradar ar ett paverkansomrade kring en vaderradar som
utgor riksintresse for totalforsvarets militara del. Inom detta paverkansomrade

riskerar vindkraft och andra hoga objekt skada vaderradarstationen varfor sar-

skilda analyser behover genomforas av Forsvarsmakten innan sadana upfors.

Rorligt friluftsliv

Natur- och kulturvarden som i sin helhet &dr av riksintresse och av betydelse for
turism och friluftsliv. I kustomradet och skdrgarden i Norrbotten fran Bondon i
Pited kommun till riksgransen mot Finland ska enligt riksdagsbeslut turismen
och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedomning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéandas for det eller
de dndamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som
medfdr en fran allman synpunkt god hushéllning.

Planomradet bestar inte av mark som omfattas av hushallningsbestammelser en-
ligt 3 kap. miljobalken. Planomradet dr sedan tidigare iansprakstaget av verksam-
heter och service. Det finns befintlig och val utvecklad infrastruktur till och fran
Mjolkuddens centrum. Inga sdrskilda ekologiska kédnsliga omraden, jordbruks-
och skogsbruksmark eller oexploaterade omraden omfattas av planomradet.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
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lar om de fororeningsnivéaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet.
Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormer-
na for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ar gransvardesnormer och anger de
gransvarden som inte far dverskridas, for att varken manniskors halsa eller djur,
vaxter och kulturvarden ska skadas.

Luftféroreningar i form av damm och gasformiga utslapp i omradet antas upp-
komma framst fran Bodenvagen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kap. miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna
ar att skydda och forbattra Sveriges vattenkvalitet.

Omradet avvattnas till Inre Luleafjarden, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) har god ekologisk status och uppnar inte kemisk god status.

Milj&

Dagvatten

Generellt dr dagvattensystemet underdimensionerat i Luled kommun. Dels pa
grund av fortatningar och utokad bebyggelse vilket leder till en 6kad belastning
pa befintligt ledningssystem men daven pa grund av att systemet ar utbyggt under
olika tidsperioder och idag anvands dimensioneringskriterier med hogre saker-
hetskrav jamfort med tidigare kriterier. Med anledning av den 6kade belastning-
en och nya dimensioneringskriterier anger Lulea kommuns dagvattenplan att
dagvattnet bor fordrdjas sa ndra kdllan som mgajligt. Det vill sdga att dagvattnet
bor fordrdjas inom kvartersmarken sa att det inte 6verskrider dagens floden.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten fran
planomradet infiltrerar i marken eller avrinner pa ytan ner i befintliga rannstens-
brunnar i gatorna. Dagvatten leds via kommunala dagvattenledningar till Inre
Lulefjarden.

Fastighetsagaren ansvarar for det dagvatten (regn och smaltvatten) som uppkom-
mer pa den egna tomten. Kommunen ansvarar for dagvatten inom allmén plats.

Sndéhantering

Fastighetsagaren ansvarar for snohanteringen inom kvartersmark. Kommunen
ansvarar for snorojning av det omgivande gatunatet, torgytan samt gang- och
cykelvagen inom kvarteret.

25



Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. Den visar att
planomradet dr exponerat for bullernivaer fran Bodenvégen som ar ett huvud-
strak for trafikfloden till/fran centrum. Aven trafiken pa Mjolkuddsvigen bidrar
till hoga bullernivaer.

Matar | Gata ADT Hastighet | Andel tung
H 0,
o A (km/h) trafik (%) 2045
2017 | Vag 97 - Bodenvagen 23400 70/90
2023 | Mjolkuddsvagen mot 7300 50
Tuna
2023 | Mjélkuddsvagen mot 2600 50 11
Munkeberg
2023 | Haparandavagen 12100 50 11

Tabellen redovisar det trafikdata som har anvénts fér berdkningarna. Prognosér 2045.

Vid nybyggnation av bostader galler riktvarden enlig Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, med dandring SFS 2017:359. Riktvardena ska
tillampas vid planlaggning och drenden om bygglov pabdrjade fran och med 2
januari 2015. Riktvardena sammanfattas i tabellen nedan. Vid berdkning av bul-
lervarden vid en bostadsbyggnad ska hdansyn tas till framtida trafik som har bety-
delse for bullersituationen. For kontor, gym, butiker och hotell finns inga krav pa
ljudniva utomhus vid fasad. Endast inomhusnivan maste uppfyllas vilket skiljer
sig at beroende pa verksamhetstyp enligt Svensk Standard S525268.

Ekvivalent A- Maximal
vagd ljudniva, | A-vagd
Losea, [dBA] ljudniva,
LpAFmax,
[dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 60" -
som inte bor ¢verskridas
Dock om bostaden < 35 m? 65" -
Ljudniva som inte bér éverskridas vid en 50 702
uteplats, om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Om ljuddampad sida kravs, galler att 55 703
ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade (kl. 22-06)
sidan far vara hogst
') Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.
?) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.
» Upp till fem dverskridanden per natt kan accepteras.

Riktvérden utomhus fér ljudniva frén vagtrafik vid bostadsbyggnad.
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Figur 18. Bilden visar planomréadet i férhallande till Mjélkuddsvégen och huvudleden, Bodenvégen.

Risk for olyckor

Bodenvigen ar utpekad som primaér vag for farligt gods. Det dr cirkulationsplat-
sen som ligger narmast planomradet och fran vilken avstand mellan vagkant

och planerad bebyggelse mats. Hastigheten i cirkulationsplatsen &dr 50 kilometer

i timmen. Planerad bostadsbebyggelse kan komma att lokaliseras 80 meter fran
cirkulationsplatsens vagkant. Bebyggelsen dr saledes inom riskhanteringsavstand
(150 meter) men utanfor rekommenderat skyddsavstand som ar 40 meter utan
riskreducerande atgarder, enligt lansstyrelsen vagledning ” Riktlinjer for fysisk pla-
nering - Skyddsavstind till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Visterbottens
lin (Lansstyrelsen 2019)”,

Risken dr att betrakta som lag men enligt Lansstyrelsens véagledning bor behovet
av skadebegransande atgarder kopplat till utformning av byggnader och miljoer
beddmas och redovisas om bebyggelse planeras inom den del av riskhanterings-
omradet som ligger bortom rekommenderade skyddsavstand.

Oster om Mjlkuddsvégen och 35 meter fran planomradet/planerad bebyggelse
ligger en drivmedelstation. Rekommenderade avstand mellan bostader till driv-
medelsstationer dr 25 meter enligt MSB:s handbok ”Hantering av brandfarliga gaser
och vitskor pd bensinstationer” och beror pa bebyggelsetyp och hanterade amnen.

Riktvarden for avstand utgar fran var cisternen med brandfarlig vatska ar place-
rad under jord.

Risk for dversvamning
Risker med oversvamningar vid héftiga regn eller vid skyfall har kartlagts i Lulea
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och analysen vid ett framtida 100-ars regn visar att det pa vissa stdllen i narlig-
gande omraden kan uppna en oversvamningsniva pa upp mot 0,5-1 meter. Pa
parkeringsytorna inom Mjolkuddens centrum kan det uppna en dversvimnings-
niva pa upp mot 0,3-0,5 meter.

Figur 19. Bilden &r tagen fran Dagvattenutredning Mjdlkudden, 2022, och visar en Iagpunkt (rétt omrade) nord-
vést om detaljplaneomrédet som historiskt varit drabbat av markéversvdmningar. Ytlig rinnvédg fran lagpunkten
gar genom norra delen av planomradet (markerat med blatt).

Risk for ras och skred

Hela Mjolkudden ér relativt flack och majoriteten av planomradet ar bebyggt och
hardgjort. Det finns ingen kinnedom om dokumenterade fall av ras och skred
inom eller i ndra anslutning till planomradet. Darmed gors bedémningen att
planomradet inte ligger inom omrade i risk for erosion och skred.

Geotekniska férhallanden

Enligt Svergies Geologiska Undersoknings (SGU) 6versiktliga jordartskarta (1:25
000- 1 00 000) bestar marken inom planomradet av lera-silt. Jorddjupet varierar
mellan 10-30 meter. Berggrunden bestar av granodiorit-granit. Enligt SGU:s fast-
markskartering, som enbart bedomer jordart och inte tar hansyn till marklutning
och fuktighetsforhallanden, ligger planomradet pa ej fast mark.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt Luleas kom-
munkarta som baseras pa en markradonutredning fran 1987.

Foérorenad mark

Inga identifierade potentiella fororenade omraden finns inom lansstyrelsens da-
tabas for inventerade fororenade omraden for planomradet.
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Hydrologiska férhallanden

Norr om planomradet, har grundvattnet i november 2015 matts in till +3,9 meter
over havet, vilket motsvarar cirka 4,2 meter under markytan. Matningar i juni
2021 visade en grundvattenniva pa 4,5 m respektive 6,7 meter under markytan.
Matning i november 2022 visade en grundvattenniva pa 4,1 meter respektive 6,19
meter under markytan.

Grundvattennivan varierar med arscykeln och ar normalt som hogst sent pa
varen och hosten under perioderna med snosmaltning och kraftig nederbord.
Hogre och lagre grundvattenniva an de som har uppmatts ska forvantas.

Dagvattnet fran omradet leds ut via ledningsnait till Inre Lulefjarden som ar
klassad som en ytvattenforekomst. Den ekologiska statusen for Inre Lulefjarden
ar klassad som god, den kemiska statusen uppnar ej god. Enligt gallande kvali-
tetskrav ska Inre Lulefjarden ha god ekologisk och god kemisk status. Avseende
kemisk status finns ett senare malar betraffande dioxiner och dioxinliknande
fororeningar, samt en tidsfrist avseende kvicksilver.

Kulturmiljoé

Fornldmningar

Inga kianda fornldmningar finns registrerade inom eller i ndra anslutning till
planomradet enligt Riksantikvarieimbetet. Om fornlamningar anda skulle pa-
traffas vid kommande markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen ska
meddelas.

Byggnadsminnen

I direkt anslutning till planomradet aterfinns punkthuset Snusdosan som er-
haller en tidstypisk 1960-tals arkitektur och som har haft en stor inverkan pa
Mjolkuddens centrums karaktar och identitet.

Pa uppdrag av Lulea kommun har Lansstyrelsen i Norrbotten utfort en utred-
ning avseende byggnadsminnesforklaring for en del byggnader inom planom-
radet. Ansokan om byggnadsminnesforklaringen beror byggnaderna med fasad
mot centrumtorget, flerfamiljshusen i tegel samt det gamla apoteket och halso-
centralen, inom fastigheterna Skepparen 3, 5 och Mjélkudden 3:11.

Lansstyrelsen beslutar att inte byggnadsminnesforklara centrumomradet med
tillhorande byggnader da Lansstyrelsen bedomer att omradet inte har tillrackligt
hoga kulturhistoriska varden att de bor skyddas med hjalp av kulturmiljobila-
gan. Beslutet grundar sig i en genomgaende inventering av omradet och analys
av dldre planhandlingar. Utredningen pavisar att Mjolkuddens centrum har vaxt
fram Over tid och darefter skapat ett stadsdelscentrum och att det inte var ett
sjdlvklart stadsdelscentrum till en borjan. Lannstyrelsen menar att:

”Om platsen varit ett resultat av medveten arkitektonisk gestaltning skulle inte
hoghuset placeras dar det nu star. Ur arkitektonisk, estetisk och trivselskapande
synpunkt dr det problematiskt att det stora hoghuset skuggar torgbildningen.”
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Lansstyrelsen menar dven att det inte finns nagra andra likanden centrum i
Sverige som skyddas som byggnadsminne och darmed kan det anses vara en
kategori som &r skyddad i liten utstrackning.

Omradet erhaller dock andra varden som ar viktiga att beakta vid planldggning
av omradet. Lansstyrelsen beskriver torgets socialhistoriska varde och till viss del
identitesvarde:

"Mjolkuddens centrum hade en karaktdr av arbetarstadsdel, med bostadder i hy-
reslagenheter. I planeringssamanhang fanns en farhaga att stora bostadsomraden
skulle utarma det sociala livet. Darfor varnades de kollektiva ytorna som sam-
lingsplatser. I generalplanen for Lulea star att alla stadsdelar bor ha en bastu. Det
var en del i “folkhemmets valfardsbygge”. I Mjolkuddens centrum kom antagli-
gen det lilla torget ocksa att bli en del av grannskapstanken, en métesplats.”

Sammanfattningsvis har omradet flera kulturhistoriska varden och en tydlig hel-
hetsmiljo men omradet uppfyller inte kvalifikationskraven for byggnadsminnes-
skyddet. For att en byggnad ska skyddas som byggnadsminne behover den ha
ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Nar det galler Mjolkuddens centrum
bedomer Lansstyrelsen att plan- och bygglagen ar mer lamplig for att séakerstalla
omrdadets kulturmiljévarden.

Fysisk miljo
Bebyggelse & infrastruktur

Figur 20. Grén streckat omréade visar pa ungeférligt planomrade. Den orangea streckade pilen visar pa ett
historiskt strék. (1) Centrumbebyggelse (2) Gamla konditoriet (3) Lakarhuset (4) Snusdosan (5) Lamellhusen (6)
Aldreboende (7) Trygghetsboende.

Detaljplanen omfattar cirka en hektar och &r lokaliserad cirka tva kilometer
nordvast om centrum. Planomradet avgransas i nordost av Mjolkuddsvagen.
Ungefar 600 meter soder om planomradet aterfinns Luledlven. Planomradet
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bestar i huvudsak av tva fastigheter med tva byggnadsvolymer i 1- 3 vaningar
samt ett mindre torg och en markparkering. Platsen har ett synligt ldge som entré
till Lulea centrum vid Mjolkuddsrondellen lings Bodenviagen. I 6stra delen av
aktuellt planomrade &r en befintlig byggnad sammanbyggd med ett 3-vanings
bostadshus som ligger utanfor planomradet. Soder om planomradet finns ett gult
punkthus som gransar till det torg som ligger inom planomradet.

Planomradet bestar av olika byggnader som har tillkommit allt eftersom att
Mjolkuddens centrum har vuxit fram. Byggnaden som inrymmer livsmedelsbu-
tik, ett gym och en pizzeria bestar av tva byggnadskroppar som dr sammanfo-
gade genom utskjutande takutsprang, arkader och skarmtak (1). Fasaderna som
vetter mot Mjolkuddesvagen har renoverats under 2010-talet och ar kladda i brun
plat i stallet for den tidigare gulbruna glaserade fasadklinkern. De fasader som
inte vetter at Mjolkuddesvagen har fortfarande originalfasad kvar. Taket ar tackt
med takpapp och har en svagt valmad takvinkel, vilket ger intrycket av ett platt
tak fran marken.

Vister om centrumbebyggelsen ligger gamla konditoriet (2). Det ar en envanings-
byggnad med kéllare som uppfordes 1968, da som konditori och bageri men har
dérefter inrymt bank, post och senast apotek. Idag star byggnaden tom. Fasaden
ar original med glaserad gult fasadklinker och taket omges av en sarg i rod lock-
panel men taktackning skivtakt gra plat.

I planomradets nordvastra del finner vi lakarhuset (3), en trevaningsbyggnad
med kallare. Innan byggnaden fick sin fasad i morkgratt skivmaterial under 2010-
talet hade den samma ursprungliga fasad som centrumbebyggelsen och kondi-
toriet. Lakarhuset byggdes ar 1968 och inrymde ursprungligen en mangd olika
funktioner, sasom apotek, vardcentral, sjukgymnastik, tandklinik och ldkarmot-
tagning. I dag finns kontorslokaler i byggnaden.

Planomradet omges bland annat av ett trygghetsboende (7) och ett dldreboende
(6). Dessutom finns i omradet flera trevanings lamellhus i rott tegel (5) som om-
ges av grona innergardar. Ett ljusgult, putsat punkthus (4) i atta vaningar, som
aven kallas ”Snusdosan,” dr ocksa en del av omgivningen. Snusdosan ar tydligt
kopplad till stadsdelcentrummet med sin svagt indragna bottenvaning, malad

i en nagot morkare gula nyans som inrymmer affarsverksamhet. Snusdosan
uppfordes ar 1962 och har sedan dess behallit sin ursprungliga karaktar intakt.
Det var det forsta huset som byggdes pa platsen, foljt av lamellhusen och sedan
centrumbebyggelsen. Punkthuset rymmer totalt 42 lagenheter fordelade pa ettor,
tvaor och fyror.

Dessa byggnader omfamnar tillsammans ett mindre torg som bestar av nagra
mindre trdd, buskar och sittplatser.

Natur

I dagslaget finns det inte nagra storre gronytor eller sarskilt bevarandevard
gronstruktur inom planomradet. Inom torget finns det nagra enstaka uppvuxna
trad och langs Mjolkuddsvagen finns en traddrad med bjork. Denna tradrad ar
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biotopskyddad och kopplar samman de bjorkalléer som l6per langs stora delar
av Mjolkuddsvagen utanfoér planomradet.

Socialt

Kommunens 6versiktsplan redovisar att hela Mjolkuddsomradet, enligt offentlig
statistik, erhaller lagre social kvalitet jamfort med andra omraden i kommunen
nar det galler olika socioekonomiska faktorer. Till detta hor en hogre andel 6ppet
arbetslosa, andel barn i ekonomiskt utsatta hushall, lag medelinkomst, lag utbild-
ningsniva och hogt ohalsotal.

Teknik

Omréadet ar anslutet till kommunalt VA, dagvatten, el, fjarrvarme och tele.
Ledningar gar delvis genom planomradet.

Service

Inom planomradet finns idag en livsmedelsbutik, ett gym och en restaurang.
Direkt utanfor planomradet i byggnaden Snusdosan finns en restaurang samt
andra mindre verksamheter.

Sydvast om planomradet finns ett vard- och omsorgsboende och nordvést finns
ett trygghetsboende.

Soder om planomradet finns Munkebergs forskola och en bit vaster upp mot
Tunaomradet ligger Tunaskolan med elever i arskurs F - 9. Inom Tunaskolans
omrade finns det ett bibliotek.

Sydost om planomradet finns Mjolkuddsparken som erhaller en lekplats och ett
utegym. Under vinterhalvaret gar det dven att dka skridskor i Mjolkuddsparken.

Trafik

Det finns goda trafikkommunikationer till planomradet. Mjolkuddsvagen loper
direkt norr om planomradet och trafikeras av Lulea lokaltrafik, linje 8, 9, 10 och
12. Ovanfor Mjolkuddsvagen ansluter Bodenvagen (riksvag 94) och trafikeras av
lanstrafiken men ocksa delvis av farligt gods.

Mjolkuddsvagen har en hastighetsbegransning pa 50 kilometer i timmen samt en
veckomedeldygnstrafik pa knappt 6300 fordon. Aven Bodenvigen har en hastig-
hetsbegransning pa 50 kilometer i timmen forbi planomradet med en veckome-
deldygnstrafik pa 21 500 fordon.

Sunderbystraket ar ett huvudcykelstrak som gar langst med Mjolkuddsvéagen
vid planomradets norra gréns, de strak som ar klassade som huvudcykelstrak ar
sammanhallna och utgdr fran Luled centrum och leder till (och igenom) de olika
stadsdelarna. Sunderbystraket gar fran centrumhalvon upp till Sunderby sjukhus
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Utover Sunderbystraket gar det flertalet obenamda gang- och cykelvagar till och
fran planomradet som knyts samman med 6vriga gang- och cykelvégar.

Figur 22. Bilden visar busstrafiken i omradet. Ndrmast angrédnsande busshéllplats till planomradet & Mjélkud-
den centrum.

Parkering

Planomradet ligger inom zon 2 enligt den géllande parkeringsnormen. Med
hansyn till det gynnsamma laget for kollektivtrafik med fyra lokalbusslinjer be-
doms daremot parkeringsbehov for aktuellt omrade kunna berdknas enligt zon
1. Vad galler bostader ska parkeringsnormen f6r zon 2 kunna uppnas vid behov.
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Handikapplatser ska finnas for bil bade till bostader och handel.
Parkering bil bostider, handel och restaurang

Parkeringsnormen for bil i zon 1 &r for flerbostadshus 8 platser per 1000 bruttoa-
rea (BTA). For handel ska det finnas 29 platser och restaurang 25 platser per 1000
kvm BTA. I snitt 27 platser.

Om personal parkerar i mobilitetshus géller 24 respektive 21 platser inom fastig-
heten, i snitt 22,5 platser.

Parkeringsnormen for bil i zon 2 &r for flerbostadshus 9 platser per 1000 bruttoa-
rea (BTA).

Motsvarande for cykel anger parkeringsnormen 25 platser for flerbostadshus och
12 platser for kontor per 1000 BTA.

Parkering cyklar bostider

Eftersom Mjolkudden centrum ligger centralt mellan Lulea centrum, Luled
Tekniska Universitet och Storheden och ett av Lulea huvudcykelstrak tangerar
platsen finns god mojlighet att cykla aret om. Luled kommuns parkeringsnorm
for cyklar om 25 stycken per 1000 kvadratmeter bruttoarea bostader ska uppfyl-
las. Fler platser ar valkommet. Parkering av cyklar ska finnas inom 25 meter fran
porten till trapphuset.

Cykelparkering ska vara lattillganglig vare sig det handlar om platser utomhus
eller inomhus. Kommunen ser ocksa garna att platser anordnas pa fastigheterna
for bl.a. cykelkarror och laddning av elcyklar.

Det ska finnas mdjlighet att lasa fast cykelramen och att parkera under ett vader-
skydd. For dem som cyklar vintertid &r det en stor fordel om det finns ett varmt
och lattillgangligt utrymme dér cykeln kan parkeras.

Parkering cyklar handel

Eftersom Mjolkuddens centrum ska genomga en stor fortiatning och upprustning
kommer fler ménniskor att rora sig med cykel har i framtiden. Bussar passerar

i anslutning till Mjolkuddens centrum och det far antas att manniskor i narom-
radet cyklar till centrum for att ta bussen vidare. Cykel ar ocksa ett latt satt for
manniskor i nairomradet att ta sig till centrumets service. Parkering av cyklar ska
finnas inom 25 meter fran respektive malpunkt.

Eftersom kommunen har beddmt omradet som Zon 1 kravs 10-15 cykelparke-
ringar per 1000 kvadratmeter bruttoarea lokalyta, helst i det 6vre spannet.

Gront parkeringskop

For att ge incitament for fastighetsdgarna i centrum att bidra till hallbara
resmOnster kan gront parkeringskop erbjudas. Gront parkeringskop innebar en
reducering av parkeringsnormen i utbyte mot ett 6kat ansvarstagande hos fast-
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ighetsdgaren i att astadkomma ett forandrat resebeteende. Syftet ar att andelen
resande som gar, cyklar eller aker kollektivt ska 0ka. Det sker genom att fast-
ighetsdgaren tar ansvar for de transportbehov som fastigheten ger upphov till
genom andra atgarder dn att erbjuda bilparkering. Exempel pa fastighetsagarens
atagande kan vara:

* medlemskap i bilpool ingar i hyran

¢ utdelning av prova pa-busskort till alla som flyttar in

¢ cykelparkering inomhus med cykelreparationsrum, fast luftpump och
ladduttag for elcykel

¢ cykelpool med ladcyklar och cykelkarror

¢ omklddningsrum for cykelpendlare och fotgangare

¢ grona resplaner for verksamheter i fastigheten

¢ Parkering vid fastigheten ingar inte i hyran utan betalas som ett separat ma-
nadsabonnemang. Det synliggor kostnaden for parkering, samtidigt som de som
valjer att inte dga bil slipper subventionera 6vrigas parkering.

Vid gront parkeringskop skrivs vanligtvis ett langsiktigt avtal mellan kommunen
och fastighetsdgaren. Avtalet ska garantera att detta dven ror framtida hyresgas-
ter under hela avtalstiden
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Konsekvenser

Natur

Grénomrade

Tradraden langs Mjolkuddsvégen bor bevaras i den man det ar majligt. Om
trdden behover tas ner for att kunna dstakomma en bra helhetslosning for
Mjolkuddsvagen sa ska traden ersattas genom nyplantering med lamplig place-
ring langs gatan.

Traden inom torgytan kan bevaras for att sakerstilla uppvuxen gronska som en
kvalitet till den privata gardsytan. Det kan ocksa visa sig mer lampligt att ta ner
traden fOr att fa till en andamalsenlig utformning.

Bade for kvartersmark och allmén platsmark galelr att varje trad som tas ner ska
ersdttas av fem trad.

Detaljplanen innebar ocksa att andra grona varden kan utvecklas inom omra-
det, exempelvis genom den grona innergard som ska anldggas for boende samt
planerade takterasser med vegetation. Gronytefaktorn ska generellt 6ka inom
planomradet, exempelvis pa torget, friytorna och vid entréerna till gdng- och
cykelstraket.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomfdérande inte ha en negativ paverkan
pa gronstrukturen i omradet.

Landskapsbild

Den foreslagna exploateringen innebar att landskapsbilden i Mjolkuddsomradet
kommer att paverkas. Under de senaste aren har det planerats for och bebyggts
med hogre byggnader an tidigare i Mjolkuddsomradet. De tva omgivande de-
taljplanerna (PL 503 & PL 424) medger for en totalhdjd om 31,5 till 45 meter.

Planforslaget medger bebyggelse med en nockhdjd om 32 meter langs nordvastra
och norddstra planomradesgransen. Den nya bebyggelsen innebér att den befint-
liga byggnaden soder om planomradet, Snusdosan, inte langre kommer att synas
fran Mjolkuddsrondellen.

Placeringen av den nya bebyggelsen innebdr ddaremot att ett respektavstand
skapas till Snusdosan inom planomradet samt att siktlinjen kvarstar mellan
Snusdosan och de befintliga lamellhusen i oster. Gestaltningsmassigt ska den nya
bebyggelsen utforas sa att den visuellt upplevs som en sammanhallen helhet och
ddrmed kan fungera som fond till Snusdosan. Detta sakerstdlls med reglering av
kulor pa fasad. Genom att reglera att balkonger ska vara helt indragna sakerstalls
aven ett solitt uttryck av den nya bebyggelsen som samspelar med Snusdosans
gestaltning. Sammantaget bedoms Snusdosan karaktar som solitar kunna kvarsta
inom omradet.

Beddmningen ar att planforslaget kommer att samspela med omgivande bebyg-

36



gelse och skapa en tydlig infart till centrala Lulea.

Milj&

Undersdkning av risk fér betydande miljépaverkan

For detaljplaner ska kommunen identifiera, beskriva och bedoma miljceffekter
for att integrera miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.
En undersokning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska goras enligt 6 kap 6 § miljobalken. Vad som avses med miljoeffekter framgar
av 6 kap 2 § miljobalken och kan vara till exempel risker f6r manniskors hélsa
eller miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskri-
dande av miljokvalitetsnormer, kulturvérden eller paverkan pa natur som har
erkdnd skyddsstatus nationellt, inom EU eller internationellt. Om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk mil-
jobeddmning goras enligt 6 kap 3 § miljobalken och en miljokonsekvensbeskriv-
ning tas da fram.

Kommunen har genomfért en undersokning om risk for betydande miljopaver-
kan.

(Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900))

Slutsatsen och kommunens beddmning ar att planens genomforande inte kan
antas medfora en risk for betydande miljopaverkan. Nagon miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning gors darfor inte. Utredningsunderlag for
dagvatten, buller, farligt gods, trafik samt parkering kan redovisas tillsammans
med planhandlingarna och beskrivningen av tilltankt exploaterings kumulativa
effekterna kan goras i planbeskrivningen. Paverkan pa stadsbild, gaturum och
boendemiljoer ska utredas i planarbetet och redovisas i planbeskrivning.

Lansstyrelsen har den 21 december 2023 yttrat sig 6ver kommunens undersok-
ning och skriver da bland annat att lansstyrelsen ser en risk for betydande mil-
jopaverkan nar det kommer till kulturmiljovarden pa platsen. Lansstyrelsen ser
att i fortsatt planprocess ar det angeldget att omradet far en andamalsenlig struk-
tur, en anpassning till de befintliga kulturmiljovardena och en estetiskt tilltalande
utformning sa att en god helhetsverkan uppnas i forhallande till sammanhang
och véarden i hela omradet kring torget. (PBL 2 kap. §§ 3 & 6).

Lansstyrelsen bedomer bland annat att viktiga aspekter i fortsatt arbete for att
undvika betydande paverkan pa kulturmiljovardena ar en anpassad byggnads-
hojd och omfattning av bebyggelsen. Samtidigt dr det viktigt i planarbetet att
utformning, det vill sdga anpassning till kulturhistoriska varden och arkitekto-
nisk gestaltning, blir gedigen och anpassas val till omradet. Vid en fortsatt dialog
mellan kommunen och ldnsstyrelsen framkommer att lansstyrelsen framfor allt
anser att kommunen i planprocessen maste redovisa planarbetets avvaganden
mellan olika forslag och idéer, sa att allmanheten har mgjlighet att fa en viktig
insyn i hur kommunen kommit fram till det slutliga planforslaget.
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En promemoria har tagits fram for att redovisa de avvagningar som har gjorts
under planprocessens gang. Fokus for redovisningen ar paverkan pa kulturmil-
jovarden. I promemorian beskrivs hur planforslaget tar hansyn till bland annat
Snusdosan och det historiska straket genom planomradet samt de avvagningar
som har gjorts vid paverkan pa den gamla strukturen och stadsdelstorget.

For att bevara Snusdosans varden har det exempelvis bedomts viktigt att siktlin-
jerna, sdrskilt Osterut mot de trevanings lamellhusen, halls sa 6ppna som mdjligt.
Detta bidrar till att forstarka Snusdosans relation med omgivningen. Genom den
nya bebyggelsens placering och reglering av volymer majliggors bade en hog
exploatering samtidigt som ett respektavstand skapas till Snusdosan sa att den
kvarstar som karaktarsfull solitar i omradet, och den viktiga siktlinjen Osterut
mot lamellhusen halls 6ppen. I planforslaget regleras dven kul6r och balkongers
utformning for att sakerstdlla att den nya bebyggelsen underordnas Snusdosans
uttryck.

Planforslaget gor dven att det historiska straket (gang- och cykelvagen) starks
som allmaént strak bland annat genom att en ny torgytan anlaggs i anslutning till
gang- och cykelvagen.

Det befintliga stadsdelstorget fran 1960-talet forsvinner med planforslaget, d& det
har bedomts finnas béttre forutsattningar att utveckla en motesplats/torg i mitten
av planomradet. Det gamla torgets granser kommer daremot att kunna f6rnim-
mas efter planens genomfdrande som spar av omradets historia.

Dagvatten

Planomradet ar bebyggt under en tid da kraven for dagvattenhantering inte var
lika stora som i dagsldaget. En omvandling av omradet mdjliggor for nya, battre
anpassade dagvattenlosningar for fordrojning och hantering av skyfall i omradet.
Innestangda omraden ska byggas bort och skyfallsleder ska sdkras. Infér gransk-
ning av detaljplanen ska en dagvattenutredning tas fram som redovisar hur
dagvatten och skyfallsproblematik kan hanteras i omradet.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedoms inte ge en sddan negativ paverkan pa omgivande miljo att
riktvardena for miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten overskrids.

Luft

Eftersom planforslaget innebar en 6kad exploatering av omradet kommer be-
folkningstatheten och darmed trafikfloden att 6ka vilket kan komma att paverka
luftkvalitén lokalt. Okningen beddms inte vara sa omfattande att den paverkar
miljokvalitetsnormen. Planomradets lage i forhallande till centrum samt dess
goda tillganglighet till kollektivtrafik och gang- och cykelinfrastruktur ger aven
goda forutsattningar for att nyttja andra fardsatt an bil, vilket ar positivt for luft-
kvaliteten inom Lulea stad i stort.
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Vatten

Eftersom planomradet redan ar iansprakstaget och till stor del bestar av hardgjor-
da ytor bedoms planforslagets 0kade exploateringsgrad enbart kunna innebdra
en marginell 6kning av dagvattenfloden. Marken kommer dven att ha liknande
funktioner som i dagsldget - namligen fungera f6r centrum- och bostadsbebyg-
gelse, gator, parkeringsytor, torgytor och grasytor. Darmed forvantas inte plan-
forslaget ge en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer avseende vatten. Infor
granskning av detaljplanen ska en dagvattenutredning tas fram som bland annat
redovisar hur miljokvalitetsnormer paverkas av utbyggnaden.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning har genomforts som omfattar berdakning av ljudniva fran nar-
liggande vagtrafik vid fasad och uteplats inom planomradet.

Utredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer ar 6ver 60 men under 65 dBA pa
fasader mot vag 97 och Mjolkuddsvagen. For att sakerstélla att riktvarden for
bostader kan innehallas regleras i plankartan for lagenheter som ar mer an 35
kvadratmeter att minst hdlften av bostadsrummen orienteras mot en ljudddmpad
sida.

Boverkets regler for inomhusnivéer kan uppfyllas med konventionell byggteknik
med ratt val av fonster och vaggkonstruktion.

Eftersom den nya byggelsen placeras langs planomradets nordvastra och nordds-
tra kanter skapas en bullerfri miljo pa torget och innergarden. Aven bullersitua-
tionen for befintliga bostdder i Snusdosan forbattras till f6ljd av planforslaget.

EKVIVALENT LJUDNIVA

2 m over mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

[250(58]
[353(61]
[4]55[61]
[555[61]
16 [56[61]
[7]57]61]
(8157[61]

[[~[ools[efs]-]
B RE
RERRI=ISZE]

< 40
-5
s - 50

55

Figur 23, Bild frén bullerutredningen: Dagens bullersituation, ekvivalent ljudniva.

39



oy

HRRRREE
Blefelolol=[o[]
BEREEEEEE]

— EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m over mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad
< 40
B L0 - 45
’ ot s - s
[ 50 - 55
55 - 60
[ 60 - 65
s - o
o - s
Il - -

Figur 24, Bild frén bullerutredningen:Bullersituationen efter genomférandet av planférslaget, ekvivalent ljudniva.

Skuggstudier

Byggrétternas placering och nockhdjder utgar fran att sakerstalla goda sol- och
skuggforhallanden for savdl boende som besdkande i planomradet. Genom att
det befintliga torget flyttas fran Snusdosans skugga till mitten av planomradet
sdkerstalls en solig social yta.

Var-/héstdagjdmning, kl. 09.00 Var-/héstdagjdmning, kl. 12.00

Var-Ihéstdagjémning, kl. 1700 Var-Ihéstdagjémning, ki. 21.00
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Midsommar, kl. O
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N\
9.00

Midsommar, ki. 1700 Midsommar, kl. 21.00

dJul, kI. 09.00 Jul, kl. 12.00

Jul, kl. 1700 Jul kI.21.00
Figur 25, lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Oversvamning

I ett forandrat framtida klimat kan vi forvanta flera och kraftigare regn. Vid en
ombyggnad av omradet ar det viktigt att lagpunkter och innestangda omraden
byggs bort samtidigt som platser tillskapas som kan 6versvammas. Vid krafti-

ga skyfall behovs dven leder for vattnet att rora sig ytledes utan att samlas intill
byggnader och annat som kan ta skada.
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Vid en ombyggnad av omradet ar det viktigt att lagpunkter och innestangda om-
raden byggs bort samtidigt som platser tillskapas som kan dversvimmas.

Infor granskning av detaljplanen ska en dagvattenutredning tas fram som bland
annat redovisar hur skyfall kan hanteras i omradet.

Olyckor

Bedomningen ar att riskexponeringen mot detaljplaneomradet ligger pa accep-
tabla nivaer. Ny bebyggelse planeras langre bort an rekommenderat skyddsav-
stand fran drivmedelsstationen och led for falrigt gods. Bostadsbebyggelse plane-
ras som ndarmast 80 meter fran cirkulationsplatsens (led for farligt gods) vagkant.

Sociala

Motesplatser/ Torg

Det torg som finns idag ar nara omsluten av befintliga byggnader vilket skapar
skapar en rumslig men skuggig yta pa grund av den hdga byggnaden i soder.

Planforslaget innebar att det befintliga torget flyttas till mitten av omradet. Det
nya torgets placering ger upphov till battre dagsljustérhallanden och lampligare
storlek. Planforslaget innebar dven att biltrafik flyttas ut till planomradets kanter,
vilket sakerstaller ett bilfritt torg.

Med verksamheter i bottenplan pa den nya bebyggelsen kan bland annat ute-
serveringar uppforas i anslutning till torget. Utover detta mojliggor torget for
marknader, spontan och planerad lek samt att det blir en naturlig métesplats for
boende och besokare i omradet. Genom att kombinera torgytan med néarheten av
bostader kan d@ven kdnslan av trygghet 6ka i omradet, sarskilt kvallstid.

Rester av det befintliga torgets avgransningar ska bevaras eller rekonstrueras
som rumsbildande element och en markdr for torgets tidigare utbredning. Detta
regleras i plankartan.

Barn

Inom ramen for planldggning har en barnkonsekvensanalys tagits fram som visar
att i och runt Mjolkuddens centrum bor och ror sig manga barn i olika aldrar. De
flesta bor i flerbostadshusen i kvarteren séder om centrum, men manga barn bor
aven i villakvarteren i naromradet. Det finns dven forskolor och en grundskola
upp till nionde klass i naromradet.

Barn och ungdomar ror sig har av flera olika anledningar. Ibland passerar de
bara genom omradet pa vag till och fran skola, pa utflykt, korta promenader eller
pa vag till bussen.

Manga éldre barn aker till centrum pé lunchrasten eller haltimmar for att kopa en
macka, lask eller godis. Manga ungdomar uppehaller sig dven i centrum pa sin
fritid, helger och kvallar. De sitter ofta pa pizzerian, eller hanger utanfér matbu-
tiken och pa torget i mitten av centrumkvarteret. Da platsen med sitt lage ar en

42



nod och mittpunkt i omradet, blir Mjolkuddens centrum en naturlig motesplats
for barn att mota upp vanner for att sedan till exempel ta sig vidare till aktiviteter
eller &ka in till stan.

Planforslaget mojliggor en utveckling av gang- och cykelnétet och en forbattrad
torgyta. Planforslaget bedoms starka omradet som motesplats och kan darmed
forvantas fa en viktigare funktion f6r barn och ungdomar pa sikt.

S —d d' “\&\}}\\\gg\:-:;

I

@) FORSKOLA (ca 500 m frdn centrurr
@ TUNASKOLAN (ca 1 km frén centrum)
@) BOENDE BARN | LAGENHET

() BOENDE BARN | VILLA

il

Figur 26. Bilden &r fran barnkonsekvensanalysen och visar viktiga malpunkter fér barn och ungdomar.

Jamlikhet

Genom att placera nya bostader néra service och god kollektivtrafik ges storre
mojligheter for individer att leva ett oberoende liv. Exempelvis behéver de boen-
de inte ha tillgang till bil.

Utvecklandet av motesplatser i anslutning till forbattrad kollektivtrafik och gang-
och cykelvagar forvantas dven skapa starkare strak av manniskor i omradet. En
samling av manniskor kan verka for mer spontana moéten och storre kénsla av
delaktighet och trygghet. Trygghet ar en viktig fraga for att manniskor ska vaga
vistas ute pa kvallen. Genom att fa in bostdder i omradet kan vetskapen av fler
ndrvarande manniskor kvallstid skapa en forbattrad trygghetskansla i omradet.

Riksintresse

Trafikkomunikationer

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt da planomrdadet ligger inom tatbe-
byggt omrade och planerad bebyggelse inte patagligt avviker fran den befintliga
omgivningen.
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Totalférsvar

Omréadet ligger inom riskintresse for totalforsvaret (MB 3:9) med avseende att det
ligger inom stoppomrade for hoga objekt (45m) samt inom influensomrade for
luftrum och sérskilt behov av hindersfrihet.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da planforslaget ligger
inom tatbebyggt omrade och endast medger bebyggelse upp mot 32 meter.

Rorligt friluftsliv
Bestammelserna om riksintressen i miljobalkens 4 kap. utgor inte hinder for ut-
veckling av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for rorligt fri-
luftsliv negativt d& planomradet redan &r exploaterat och ianspraktaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Att utveckla ett befintligt centrum som redan &r exploaterat verkar for markeffek-
tiv anvandning och minimerar ansprak pa ej iansprakstagen mark. Planomradet
ar val lampad for den exploatering som detaljplanen medger med hansyn till 3.
kap miljobalken.

Trafik

Planomradet ar belaget inom ett redan utbyggt omrade vilket innebar att befint-
lig gatustruktur, kollektivtrafik och ledningsnit kan anvandas. Kollektivtrafiken
till och fran omradet ar val trafikerad och flera busslinjer som gar till olika delar
av Luled kommun passerar planomradet. Okningen av trafiken till planomradet
bedoms ha en mycket liten paverkan pa det befintliga trafiknatet da trafik redan
finns till verksamheterna i omradet i dagslaget. Den trafik som de nya boende
genererar kommer att huvudsakligen att ledas till Lulebos parkeringshus som
ligger vaster om planomradet. Den trafikokningen bedoms redan inrdknad i ka-
pacitetsberdkningen som hor till uppforandet av parkeringshuset.

Spridningen av trafiken till planomradet genom nya och forflyttade in- och utfar-
ter och tydligare separering av bil och gan- och cykeltrafik bedoms verka for en
mer trafiksdker situation i omradet. Samtidigt medger planforslaget forbattrade
forutsattningar for saval kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik, vilket verkar
for att fler ska anvanda kollektivtrafik och andra miljovanliga fardmedel.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Anvéandning

GATA

Norra delen av planomradet regleras som gata for att moj-
liggbra en omgestaltning av Mjolkuddsvagen pa denna del.
Gaturomradets nya bredd sakerstaller plats for forbattrade
trafiklésningar, hallplatslagen for buss och ett nytt strak for
gang- och cykel. Detta ar en forutsattning for att omradet ska
kunna utvecklas med centrumverksamhet och bostader pa ett
andamalsenligt satt.

(Lagstdd: 2 kap. 3§ 3 PBL, 2 kap.6 § 6 PBL, 2 kap.7 § 1
PBL)

GANG- OCH CYKELVAG

Till och igenom planomradet I1&per en befintlig gang- och
cykelvag. Gang- och cykelvégen avses bevaras och forstarkas
som allman plats da den har en viktig funktion att binda ihop
omradet med omgivningen och bidra till att aktivera torgytan

i mitten av omradet. Gang- och cykelvédgen markerar &ven ett
historiskt strak.

(Lagstdd: 2 kap.6 § 1,6, PBL, 2 kap.7 § 1 PBL)

Kvartersmark

Anvéandning

Y - TORG

For att tillgodose 6nskemal om ett mer funktionellt och verk-
samhetsanpassat torg planlaggs del av kvartersmarken som
torg. Ytan avses fa en viktig funktion som métesplats.
(Lagstdd: 2 kap. 7 § 2 PBL)

B - BOSTADER

Syftet med detaljplanen &r bland annat att préva lampligheten
for bostader. Bostader beddms majligt i norddstra och nordvéas-
tra delen av planomradet.

(Lagstdd: 2 kap. 3 § 5 PBL)

C- CENTRUM

Syftet med detaljplanen &r bland annat att préva lampligheten
utékad centrumverksamhet. Centrumverksamhet bedéms
mojligt i anslutning till Mjélkuddsvégen i norr och kring det nya
gemensamma torget i mitten av planomradet.

(Lagstdd: 2 kap. 3 § 4 PBL)

P- PARKERING

| nordvastra delen av planomradet avsétts en yta for parkering
i anslutning till kvarterets in- och utfart frin Mjélkuddsvagen.
Genom att reglera placeringen av parkeringar till utkanten av
planomradet skapas goda forutsattningar for ett bilfritt, buller-
fritt och levande torg i mitten av omradet.

(Lagstdd: 2 kap. 3 § PBL)

Egenskapsbestammelser

Marken far inte férses med byggnad.

Tva mindre ytor férgardsmark avsétts i norra delen av planom-
radet for att sékerstélla plats inom kvartersmark for att hantera
verksamheternas behov av yta i anslutning till nya entréer.

| sodra delen av planomradet sékerstalls en byggnadsfri yta i
anslutning till den befinliga byggnaden, Snusdosan. Syftet med
ytan ar att sakerstélla fortsatt tillganglighet till Snusdosan.
(Lagstdd: 2 kap. 6 § 5-7 PBL)
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Marken far endast férses med komple-
mentbyggnad.

| omradets inre delar avsatts ytor for gardsmiljé. Inom dessa
ytor kan komplementbyggander sdsom pergolas, lekutrustning,
forrad med mera som hor till bostdderna eller centrumverk-
samheterna uppforas.

(Lagstdd: 2 kap. 3 § 2 PBL, Lagstdd: 2 kap. 6 § 5 PBL)

s, - Lagenheter som ér storre an

35 kvadratmeter, med fasad mot
Mjolkuddsvagen, ska utformas med
minst halften av bostadsrummen mot
en ljuddampad sida.

(Begransas av anvandningsgrans)

Bostader mojliggdrs i norddstra och nordvéstra delen av
planomradet, vilket innebér att de &r utsatta for trafikbuller fran
Mjolkuddsvagen. For att sékerstalla att géllande riktvarden for
ljudmiljé innehalls for bostader far I1agenheterna endast uppfo-
ras till en stérsta storlek om 35 kvadratmeter eller med minst
halften av bostadsrummen orienterade mot en ljuddédmpad
sida (mot innergarden).

(Lagstdd: 2 kap. 6a § PBL)

h, - Hégsta nockhdjd pé byggnad &r 32
meter. Staket pa takterass far 6verskri-
da nockhéjden.

Regleringen mojliggér byggnadskroppar med en kombination
av centrumverksamhet och bostader i upp mot tio vaningar.
For att sékerstalla att de nya byggnadsvolymerna ar anpassa-
de till sin omgivning regleras att endast begransade delar av
planomradet kan bli upp mot tio vaningar.

Byggnadskroppens tak eller del av tak ska kunna anvéndas
som terass. For att endast méjliggéra uppférande av staket
och inte ytterligare vaningsplan séarskiljs hojden for staket fran
byggnadens nockhojd.

(Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL)

h, - Hégsta nockhdjd p& byggnad &r 26
meter. Staket pa takterass far éverskri-
da nockhéjden.

Regleringen mojliggér byggnadskroppar med en kombination
av centrumverksamhet och bostader i upp mot atta vaningar.
For att sékerstélla att de nya byggnadsvolymerna ar anpassa-
de till sin omgivning regleras att endast begransade delar av
planomradet kan bli upp mot atta vaningar.
Byggnadskroppens tak eller del av tak ska kunna anvéndas
som terass. For att endast méjliggéra uppférande av staket
och inte ytterligare vaningsplan sérskiljs hojden for staket fran
byggnadens nockhojd.

(Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL)

h, - Hégsta nockhdjd pa byggnad ar 17
meter. Staket pa takterass far 6verskri-
da nockhdjden.

Regleringen méjliggér byggnadskroppar med en kombination
av centrumverksamhet och bostader i upp mot fem vaningar.
For att sakerstalla att de nya byggnadsvolymerna ar anpassa-
de till sin omgivning regleras att endast begransade delar av
planomradet kan bli upp mot fem vaningar.
Byggnadskroppens tak eller del av tak ska kunna anvandas
som terass. For att endast méjliggéra uppférande av staket
och inte ytterligare vaningsplan séarskiljs hojden for staket fran
byggnadens nockhéjd.

(Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL)

h, - Hogsta nockhdjd pa byggnad &r 5
meter. Staket pa takterass far 6verskri-
da nockhdjden.

Inat kvarteret och den nya torgytan mojliggdrs en byggratt om
en vaning med syfte att fungera som sockelvaning for lokaler.
Sockelvolymen verkar fér en nedtrappad skala mot vistelsemil-
jon i markplan samt avleder vind som fors ned langs de hdgre
fasaderna.

Byggnadskroppens tak eller del av tak ska kunna anvéandas
som terass. For att endast méjliggéra uppférande av staket
och inte ytterligare vaningsplan sarskiljs hojden for staket fran
byggnadens nockhojd.

(Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL)

n,- Marken far inte anvéndas fér
parkering.

Pa torget samt i granden mellan Snusdosan och den nya
garden far inte parkeringar uppforas da parkeringar hindrar
platsernas huvudsakliga avsedda funktioner som vistelseyta
och passage.

(Lagstdd: 2 kap. 7 § PBL)
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u, - Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Inom omradet far inte atgarder som hindrar eller forsvarar
atkomsten till de férlagda underjordiska ledningarna férekom-
ma.

(Lagstdd: 4 kap. 6 § PBL)

b O ¢

Utfartsforbud. Avgrénsad vertikalt nedat
till meter dver angivet nollplan

Regleringen avser styra in- och utfarter till nordéstra och
nordvéstra delen av planomradet, dar de anses mest lampliga
utifran trafiksékerhet och paverkan pa befintliga trafikleder.
(Lagstdd: 2 kap. 6 § 6 PBL)

f.- P& fasader som vetter mot allmén
plats eller torg ska sockelvaningen vara
uppglasad till minst 50 %.

(Begransas av anvandningsgrans)

Omréadet gransar till Mjélkuddsvagen och rondellen som
signalerar ankomst till Luled stad, varfér en stadsméssig och
omsorgsfull gestaltning av sockvaningen &r viktig. Detsamma
géller mot torget i mitten av planomradet. Bottenvaningarna ska
utformas sa éppna och aktiva som méjligt for att skapa trygga
och attraktiva stadsrum.

(Lagstdd: 2 kap. 3 § 2 PBL)

f, - Balkonger ska vara helt indragna.
(Begransas av anvandningsgrans)

Genom att dra in balkonger sakerstalls ett mer solitt uttryck av
de nya volymerna som &ven samspelar med gestaltningen av
Snusdosan.

(Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL)

f, - Fasader ska utféras i varm, mork,
jordig kulér med matt glans.
(Begrénsas av anvandningsgrans)

Den nya bebyggelsen avses visuellt upplevas som en sam-
manhallen helhet och fungera som fond till Snusdosan, s att
Snusdosan karaktér som solitar kvarstar inom omradet. For
att kontrastera mot Snusdosan ska bebyggelsen ges kulérer i
mdorka jordférger som ansluter till omgivningarna.

(Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL)

e, - Stdrsta bruttoarea &r 10000 m?
inom anvandningsomradet. (Begréansas
av anvandningsgrans)

Regleringen avser sékerstélla att max 20 000 kvadratmeter
bruttoarea kan uppféras inom planomradet, férdelat till 10 000
kvadratmeter bruttoarea per fastighet/anvandningsomrade.
Regleringen fungerar som komplement till hoéjdregleringen
som innebar en viss flexibilitet av byggnadsvolymer.

(Lagstdd: 2 kap. 5 § 3 PBL)

k, - Det gamla torgets nordvéstra och
norddstra granser ska vara tydligt
avlasbara

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla att torget som finns
i sydostra delen av planomradet idag, som representerar omra-
dets historia som stadsdelscentrum fran 1960-talet, &ven kan
féornimmas efter planens genomférande.

| samband med att byggnaden i norr rivs och omradet blir
kvartersmark ska norddstra och nordvéastra sockeln behallas
eller rekonstrueras som rumsbildande element och markér fér
torgets tidigare utbredning.

(Lagstod: 2 kap. 6 § 1 PBL)
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med

andra kommunala férvaltningar och konsulter.

Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2024-09-27

Anna Lindh Wikblad Matilda Eriksson Madeleine Meiby

Kommundirektor Planarkitekt Planarkitekt

(Sweco Sverige)
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